江苏省建筑工程

施工图设计文件审查意见书

意见书编号：         2016-323          
项目名称：江苏元龙房地产开发有限公司荣城国际
D地块项目9/10/S3栋
审查机构：  丹阳市安信审图咨询中心   
颁书日期：   2016年09月18日     
江苏省建设厅制

江苏元龙房地产开发有限公司：
    根据《建设工程质量管理条例》、《建设工程勘察设计管理条例》、建设部《房屋建筑和市政基础设施工程施工图设计文件审查管理办法》的规定和双方签订的审查委托合同，受你单位委托，我机构对你单位报送的           荣城国际D地块项目9/10/S3栋   项目文件进行了审查，形成审查意见附后。请你单位会同相关单位认真修改、调整，并在 5 个工作日内将修改回复意见（含变更图纸）送我机构复审。
                           2016年09月18日

                           （审查机构章）

	项目概况
	项目名称
	荣城国际D地块项目9/10/S3栋

	
	建设单位
	江苏元龙房地产开发有限公司
	项目地址
	城区

	
	建筑面积
	16465.53㎡
	建筑总高度
	9#：71.4m；
10#：50.4m

	
	建筑层数
	9#地上：21+1层，地下：1层

10#地上：15+1层，地下：1层
	耐火等级
	二 级

	
	场地类别
	Ⅲ 类
	抗震等级
	三 级

	
	人防等级
	
	基础形式
	

	
	结构体系
	
	建筑类别
	一 类

	勘察单位
	江苏中设集团股份有限公司
	资质等级
	甲 级

	设计单位
	南京市建筑设计研究院有限责任公司
	资质等级
	甲 级

	审查意见

	建设单位、勘察设计企业和注册执业人员以及相关人员违反相关法律、法规规定的情形
	无

	违反国家及地方节能建筑设计标准和节能要求的情形
	见审查意见


（建筑）专业审查意见一
	建设单位
	江苏元龙房地产开发有限公司
	工程名称
	荣城国际D地块项目9/10/S3栋

	设计编号
	2016-R-04

	一、建筑（节能）方面

（一）、强制性条文

无

（二）、强制性标准

1、商、住建筑的五类空气污染物究竟分别为几类？应明确！

（三）、其它 

1、本建筑评价一星级标准偏低。

2、部分凹廊内的房间（厨房、卫生间），请再验算一下，其天然采光的照度是否达到要求（建筑采光设计标准GB50033-2013-4.0.3）？ 

3、60%的成品房没有？ 

4、住宅的节能外窗性能表中，K值、南向SC、外窗开启比等，可能有问题，请再全面检查！

5、商业的节能外窗性能表中，玻璃空隙12mm做不了中置遮阳卷帘。商业的节能权衡判断数据没有？

6、节能专篇中：缺外门窗、阳台等节能构造详图（苏建科【2010】54号文注）。

二、强制性条文

1、高层建筑与北侧的商业建筑的防火间距不足9米（建规5.2.2条）。

2、高层楼梯净宽=1150-20粉刷-60扶手-20粉刷=1050mm，小于1100mm（新建规5.5.30条）。

3、不是商业服务网点，应按照普通商店的要求设计消防，应做封闭楼梯间（建规5.5.13-3条）。

三、强制性标准

1、住宅和商业服务网点以外的非住宅类结合，室外消防应按照公共建筑要求确定（新建规5.4.10-3条及条文说明）。如一类高层公共建筑要求做完整的环行消防车道（新建规7.1.2条）。
2、图中所画的凸窗，按照标准不符合凸窗的要求，应计算全部建筑面积（房屋面积测量技术规程4.2.5条）。

3、干挂石材幕墙与每层楼板处的缝隙应采用防火封堵材料封堵（见建规6.7.9条及图


	设计人
	邹拥军
	安全隐患
	1
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	孙宇博
	强制性标准
	7
	
	建筑防火 
	3

	审核人
	张俊义
	
	
	建筑设计
	

	注册师
	陈波
	执业证章号
	3200288-032
	
	建筑设备
	


（建筑）专业审查意见二
	建设单位
	江苏元龙房地产开发有限公司
	工程名称
	荣城国际D地块项目9/10/S3栋

	设计编号
	2016-R-04

	集13J811-1改P6-32页）。图纸应有专门设计！
4、内天井式的楼梯间的内侧扶手高度900是不够的（不仅是水平段），均应考虑1050mm的安全高度（参见通则6.6.3条）。

5、单面开窗的网点的进深与净高比不应大于2﹕1、前后开窗4：1（商店规范4.2.3条）。

6、装饰构造做法表：卫生间的墙面、顶棚应设置防潮层，见《住宅室内防水工程技术规范》JGJ 298-2013的5.2.1条。

四、安全隐患

1、住宅部分二层基本上是图纸所注的架空层、西侧仅一层高的商店其层高8.10米，设计很不合理，均有隐藏设计的嫌疑，建设单位必须承诺：建成后不得改变图纸的使用功能，架空层不得封闭外墙后当房间使用、较高的单层商店不得增加楼层使用。否则有消防的安全隐患。

五、其他

1、签字栏 “建筑专业负责人”应具备注册建筑师执业资格。

2、建筑设计说明应明确说明：本建筑的建筑面积是多少？本建筑的建筑等级是几类？（建总详-01）。

3、窗TC1818内侧有防护栏杆，内开不了？

4、室外空调机搁板的尺寸请复核一下是否够。

5、多处阳台栏杆、临空栏杆，距离楼面0.50m左右高的横栏杆等容易造成无意识攀登的可踏面（虽然图中已经标明“防止儿童攀爬”，但还是有空挡存在）。

6、商店的暗卫生间排气没有？

7、户型大样图中凸窗的防护栏杆贴窗安装水平滑动护栏安全性可靠吗？

8、住宅户内楼梯踏步高不宜大于180mm（省住标4.9.7条）。

9、一层的内庭院究竟是商业用？还是住宅区用？ 

10、与消防电梯的合用前室不应布置电缆井和管道井的检查门（参见建规7.3.5-3条）。

11、在9#楼一层的楼梯间门，开启方向欠妥，很别扭。两个楼梯之间的M1524门应向疏散方向开启。

12、总平面图中，消防登高场地不可占用绿地（建规7.2.2条）。


	设计人
	邹拥军
	安全隐患
	1
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	孙宇博
	强制性标准
	7
	
	建筑防火 
	3

	审核人
	张俊义
	
	
	建筑设计
	

	注册师
	陈波
	执业证章号
	3200288-032
	
	建筑设备
	


（给排水）专业审查意见

	建设单位
	江苏元龙房地产开发有限公司
	工程名称
	荣城国际D地块项目9/10/S3栋

	设计编号
	2016-R-04

	一、强制性条文

（无）
二、强制性标准
1本工程商铺不属于《建规》规定的商业服务网点，不可一支水枪到达。图中部分商铺缺消火栓保护，部分商铺只有一支水枪保护。《消水规》GB50974-2014  7.4.6条。
2 喷淋系统应按型号留备用喷头。《喷规》GB50084-2001  6.1.9条。
3 10#楼消火栓系统管网布置不符合《消水规》GB50974-2014  8.1.5-1条。
4 10#楼消火栓系统缺试验用消火栓《消规》GB50974-2014  7.4.9条
三、安全隐患
（无）

四、其他

1 设计说明六-2-（1）（2），室外消火栓供水方式有矛盾。

2 给水系统减压阀型号应标注
3 阻火圈的设置应符合<<建筑设计防火设计规范 >>GB50016-2014 6.3.6条。

4 不在本工程设计范围的喷淋泵应提供设计参数，且系统中、轻危险级场所中各配水管入口的压力均不宜大于0.40MPa。GB50084-2005第8.0.5条。5 灭火器设计图要一并提供图审

6 本工程为一类高层住宅还是一类高层其它应明确。

7 商铺部分喷头应注尺寸。

8 商铺部分面积应注明，消防水箱应符合《消水规》GB50974-2014  5.2.1-6条。
9 缺底层内庭院排水图。

10 变电所应根据<<建筑设计防火设计规范 >>GB50016-2014的要求，设置消防灭火设施。

11 喷头的选型和温级应该注明。
12 消火栓布置位置与管道井门重叠，如何布置的请画出大样。
13 不在本工程设计范围的消火栓泵应提供设计参数，且系统中消防管道试压压力应符合《水消规》GB50974-2014  12.4.2条。


	设计人
	王丽丽
	安全隐患
	
	强

制

性

条

文
	建筑防火
	

	专业负责人
	许立江
	强制性标准
	4
	
	
	

	审核人
	杨 娟
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


（电气）专业审查意见一
	建设单位
	江苏元龙房地产开发有限公司
	工程名称
	荣城国际D地块项目9/10/S3栋

	设计编号
	2016-R-04

	一、节能方面

1、居住建筑施工图绿色设计电气专篇中的所在地南京有误，缺商铺照明节能措施。
二、强制性条文

1、未说明火灾报警器的声压级要求，不符合GB50116-2013的6.5.2条规定。

三、强制性标准

1、户配电箱缺太阳能热水器辅助电加热专用供电回路，不符合GB50364-2005的5.6.1～5.6.4条规定。

2、电梯机房、轿箱和井道的接地应符合GB50055-2011的3.3.7条规定。

3、室外电缆与住宅建筑平行敷设时，应符合JGJ242-2011的7.5.4条规定。

4、室外各类地下管线之间的最小水平和交叉净距，应符合JGJ242-2011的7.5.5条规定。

5、当电梯机房的自然通风不能满足电梯正常工作时，应采取机械通风或空调的方式。详见JGJ242-2011的8.2.4条规定。

6、弱电进户管采用PC管，不符合GB50343-2012的5.3.3条规定。并应采取防雷电波侵入措施。

7、本建筑物高度超过60米，未采取防侧击雷等相关措施，不符合GB50057-2010的4.4.8条规定。

8、未交待电缆桥架跨接线最小允许截面积要求，不符合GB50303-2002的12.1.1条第2款规定。


	设计人
	王若峰
	安全隐患
	
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	王幸祥
	强制性标准
	8
	
	建筑防火 
	1

	审核人
	王幸祥
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


（电气）专业审查意见二
	建设单位
	江苏元龙房地产开发有限公司
	工程名称
	荣城国际D地块项目9/10/S3栋

	设计编号
	2016-R-04

	四、安全隐患

（无）
五、其他

1、火灾自动报警系统图短路隔离器宜按树形结构表示，以确定每只短路隔离器保护范围。参见14X505-1图集的P11图示。（一层）

2、应设置电气火灾监控系统、防火门监控器、消防设施电源监控器。参见14X505图集的相关图示。3个装置各自独立，自成系统。
3、应说明双电源自动转换装置的类别，是PC级还是CB级。

4、应预留能耗计量及数据远传系统接线盒，详见JGJ242-2011的13.3条相关规定。

5、当住宅建筑设有防电气火灾剩余电流动作报警装置时，报警声光信号除应在配电柜上设置外，还宜将报警声光信号送至有人值守的值班室。详见JGJ242-2011的6.3.1条相关规定。（应接入住宅小区漏电火灾报警系统）

6、9-AWS-02、9-AWS-03电表箱部分回路断路器整定值不一致。其余自查。
7、应确定母线槽型号规格及防护等级。

8、单元进户门为防火门，应接入防火门监控器。

9、建筑物高度超过60米，宜设置航空障碍灯。

10、商铺宜设置备用照明、值班照明。详见JGJ48-2014的7.3.12条规定。（部分未设置）
11、主要设备材料表缺火灾自动报警系统。
12、裙房防雷、接地装置应与住宅防雷、接地装置可靠连。


	设计人
	王若峰
	安全隐患
	
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	王幸祥
	强制性标准
	8
	
	建筑防火 
	1

	审核人
	王幸祥
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


（暖通）专业审查意见

	建设单位
	江苏元龙房地产开发有限公司
	工程名称
	荣城国际D地块项目9/10/S3栋

	设计编号
	2016-R-04

	一、节能设计部分
（一）、强制性条文

无

（二）、强制性标准

无                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          
（三）其它

1、绿建专篇中，江苏省《建筑太阳能热水系统设计、安装与验收规范》DGJ32/J08-2008已废止，现行规范为《建筑太阳能热水系统应用技术规范》DGJ32/J08-2015。

二、其他部分

（一）、强制性条文

无

（二）、强制性标准

无

（三）、系统可靠性及其他

1、应明确合用前室加压送风系统的控制要求。

2、部分空调室外机安装困难，请与建筑专业洽商。



	设计人
	张璇
	安全隐患
	
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	戚万明
	强制性标准
	
	
	建筑防火 
	

	审核人
	张建忠
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


