江苏省建筑工程

施工图设计文件审查意见书

意见书编号：  （修改变更）2020-034      
项目名称：高邮绿建房地产开发有限公司高邮盐河之心
（A1地块）3#楼
审查机构：  丹阳市安信审图咨询中心    

颁书日期：   2020年04月20日     
江苏省建设厅制

高邮绿建房地产开发有限公司：
    根据《建设工程质量管理条例》、《建设工程勘察设计管理条例》、建设部《房屋建筑和市政基础设施工程施工图设计文件审查管理办法》的规定和双方签订的审查委托合同，受你单位委托，我机构对你单位报送的           高邮盐河之心（A1地块）3#楼   项目文件进行了审查，形成审查意见附后。请你单位会同相关单位认真修改、调整，并在 5 个工作日内将修改回复意见（含变更图纸）送我机构复审。
                           2020年04月20日

                           （审查机构章）

绿建（节能）专项审查意见
	建设单位
	高邮绿建房地产开发有限公司
	工程名称
	高邮盐河之心（A1地块）3#楼

	设计编号
	2018WXSF-12-03
	绿建
	■一星 
□二星
	节能
	□甲类   ■ 65％    
□乙类   □ 50％

	一、建筑专业
（一）、强制性条文

无

（二）、强制性标准

无

（三）、其它 

1、复合发泡水泥保温板性能较差。请落实一下当地有没有外墙限制采用复合发泡水泥保温板规定吗？或者每个楼层有没有采取什么安全措施？是否需要与混凝土结构部分同体浇筑？

2、增加说明一下：分户楼板采用10厚微孔聚乙烯保温隔声板，技术指标应有相关的江苏省技术规程作为设计及施工、验收的依据。

3、住宅要做到政府规定比例的成品房，没有交代、也没有设计。

4、设计总说明的外窗与绿建专篇的外窗选型不一样，矛盾。
二、结构专业

（无）

三、给排水专业

（无）

四、电气专业

（无）



（建筑）专业审查意见

	建设单位
	高邮绿建房地产开发有限公司
	工程名称
	高邮盐河之心（A1地块）3#楼

	设计编号
	2018WXSF-12-03

	一、强制性条文

1、首层架空在阳台下方（东侧部分）、外连廊两侧下方:人员进出应有防坠落措施（省住标4.12.4条）。

2、首层两个楼梯间通向同一个扩大的前室，而没有形成两个独立的安全出口（建规5.5.25-3条）。

二、强制性标准

1、北侧N轴两个出口上方应设大于1.0m的防护挑檐（建规5.5.7条）。
2、总平面图中，消防登高场地距离高层建筑的主外墙不应大于10m（建规7.2.2-4条）。

3、请再全面检查一下主要房间的采光是否满足规范要求？采光计算应计算有效宽度、有效高度（省住标5.2.5条）。比如：应按照封闭阳台的模式计算3-5轴的卧室（封闭阳台）窗地比=（有效宽度1.0m×有效高度1.9m）/含阳台的卧室面积12.8㎡=0.148（省住标5.2.5条及解释）。再比如：北侧的厨房（中间户采光井边的厨房）属于外窗正前方有挡墙的情况，应进行采光模拟分析计算（省住标5.2.6条及解释）。

4、南阳台净深扣除粉刷后不足1300mm、北阳台净深扣除粉刷后不足1100mm（省住标4.7.2条）。

三、安全隐患

1、设计中还存在南阳台、屋顶女儿墙、外连廊栏杆未见详细的节点大样，下部500～600高左右的混凝土翻边，上部设镂空栏杆的做法，存在儿童攀爬的隐患。另外，当未选用标准图集的护栏时，应进行侧向推力的核算。

四、其他

1、室外空调机搁板的尺寸请复核一下是否够。

2、每台电梯服务户数宜为30-60户（省住标4.11.5条）。

3、请检查：是不是自然通风的楼梯间？窗C1215不在最高处？在最高处没有1.0平方米的可开启外窗或开口（参见防排烟规范3.2.1条）保证吗？

4、平面图的避难间（户型平面大样图未设计）外门窗应有防火要求（省住标8.9.3条）。

5、请检查：消防电梯前室应保证粉刷后的短边净尺寸（含消防箱、砼柱角、装饰面等）不小于 2.40m（参见建规7.3.5条）。、

6、请检查：楼梯平台应保证粉刷后的净深尺寸不小于1.20m（省住标4.10.3条）。

7、一层架空层：室内外高差150mm，出入口应有坡道，停放自行车面积188平方米在什么区域？
8、最顶102.5m、103.8m标高的造型飘板，建筑图纸不清楚（仅屋顶平面有个示意，具体平面及详图均无），二次专业深化设计？务必注意安全。      
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