江苏省建筑工程

施工图设计文件审查意见书

意见书编号：         2020-587        
项目名称：江苏粤港置业发展有限公司粤港臻园

住宅小区7#楼  
审查机构： 丹阳市安信审图咨询中心  
颁书日期：    2020年12月31日      
江苏省建设厅制

江苏粤港置业发展有限公司：
    根据《建设工程质量管理条例》、《建设工程勘察设计管理条例》、建设部《房屋建筑和市政基础设施工程施工图设计文件审查管理办法》的规定和双方签订的审查委托合同，受你单位委托，我机构对你单位报送的           粤港臻园住宅小区7#楼     项目文件进行了审查，形成审查意见附后。请你单位会同相关单位认真修改、调整，并在 5 个工作日内将修改回复意见（含变更图纸）送我机构复审。
                           2020年12月31日

                           （审查机构章）

	项目概况
	项目名称
	粤港臻园住宅小区7#楼

	
	建设单位
	江苏粤港置业发展有限公司
	项目地址
	迎宾路

	
	建筑面积
	112963.36㎡
	建筑总高度
	建筑总高18.45m

消防高度16.80m

	
	建筑层数
	地下1层，地上5层
	耐火等级
	二 级

	
	场地类别
	Ⅲ 类
	抗震等级
	三 级

	
	结构体系
	框 架
	基础形式
	桩 基

	
	规 模
	
	工程等级
	中 型

	勘察单位
	
	资质等级
	

	设计单位
	上海都市建筑设计有限公司
	资质等级
	甲 级

	审查意见

	建设单位、勘察设计企业和注册执业人员以及相关人员违反相关法律、法规规定的情形
	无

	违反国家及地方节能建筑设计标准和节能要求的情形
	见审查意见


（节能）专项审查意见
	建设单位
	江苏粤港置业发展有限公司
	工程名称
	粤港臻园住宅小区7#楼

	设计编号
	2010-0-5
	绿建
	■一星 
□二星
	节能
	□甲类■ 65％    
□乙类□ 50％

	一、建筑专业

（一）、强制性条文

无

（二）、强制性标准

1、专篇：新建住区人均公共绿地面积不应低于1.0㎡（省绿建设计标准5.4.8）。

2.专篇、门窗表、设计说明（第六条）：自2018年4月1日起，应执行2017版《省居建标准化外窗技术规程》DGJ32/J 157-2017：

①除折线形、弧形、多边形等异型外窗外，其它外窗均应采用标准化外窗（《规程》4.0.1）；

②专篇详图中应注明采用节能附框；

③外窗的物理参数（如：传热系数设计值）按规程P30～37页附录进行选用（所选外窗多种窗性能不能满足要求）。

④住宅所用Low-E玻璃应注明是高透，且选用的“断热铝合金Low-E中空玻璃窗6+12A+6达不到K2.40的要求。
（三）、其它 

1、住宅要做到一定比例的成品房。

2、分户楼板的保温隔声板，请再确认一下是否建设方指定的品牌？并说明清楚：依据相关的“江苏省审定通过的具体的应用技术规程”执行（镇政建【2018】161号文）。

3、绿建专篇构造详图，应有阳台冷桥的保温做法。

4、请通过新的、审查通过的绿建方案。
二、结构专业

（无）

三、给排水专业

（无）

四、电气专业

（无）




（建筑）专业审查意见

	建设单位
	江苏粤港置业发展有限公司
	工程名称
	粤港臻园住宅小区7#楼

	设计编号
	2010-0-5

	一、强制性条文

1、中间的一个楼梯间不是防烟楼梯间，所以电梯厅不是合用前室，电梯厅的门页不是楼梯间的安全出口，不符合封闭楼梯间的要求（建规6.4.2条）。

2、所有建筑内的变配电间应采用甲级防火门（建规6.2.7条）。

3、一层的1#、3#大配电室（非营业性用房）不是商业网点（建规5.4.11条图示P101注释4），应按规范（建规5.3.1条）设置为独立的防火分区，该区域的外窗与两侧的防火分区的外门窗洞口间距应满足水平2.0米、内转角4.0米的防火间距（建规6.1.3条、6.1.4条）。

4、请再全面检查一下主要房间的窗地比是否满足规范要求？如7轴、8轴、16轴的厨房窗地比≤1.1/7（省住标5.2.3条）。
二、强制性标准
1、住宅层，公共走道的净宽（多处）不足1200mm（省住标4.12.11条）。

2、二层的商铺净高不足3.0（有空气调节系统），卫生间下方的局部空间不应低于2.4米（商店规范4.2.3条）。

3、住宅卫生间应同层排水。
4、住宅转角处顶部不得采用玻璃幕墙（苏建函科〔2015〕297号）。
三、安全隐患 

无

四、其他

1、户型大样有通风面积计算，缺窗地比计算。
2、部分凹口的房间（非常规外窗）应进行采光计算，并满足采光系数要求（参见省住标5.3.2条、江苏省2019年度施工图审查技术问答P5页）。尤其是凹进去很深的客厅、厨房！

3、住宅层转角两处的采光天井在三层屋面处应采用栏杆隔开，防止上部连廊坠物伤人。
4、缺装配式建筑的内容（丹政办发【2017】243号）。



	设计人
	
	安全隐患
	
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	
	强制性标准
	4
	
	建筑防火 
	3

	审核人
	
	项目负责人：李峰
	
	建筑设计
	1

	注册师
	
	执业证章号
	3200852-002
	
	
	


（结构）专业审查意见

	建设单位
	江苏粤港置业发展有限公司
	工程名称
	粤港臻园住宅小区7#楼

	设计编号
	2010-0-5

	一、强制性条文

（无）

二、安全隐患

（无）

三、强制性标准

1. 结构总说明中：工程中各功能房间的活荷载标准值，都应该列表注明（未注明）；内、外墙煤矸石烧结空心砖容重取r=10.0KN/M3，需注明空心率，重新依据产品要求复核其容重；基本风压、雪压未按规范取值（计算书上取值与说明不一致）；建筑物抗震构造图集采用（苏G02-2019）。

2. 计算书：
 1）墙荷计算统计表中：砌体容重取r=7.0KN/M3小于说明中砌体容重取r=10.0KN/M3计，核对梁、板荷载输入值并回复复查结果。

 2）总信息中：应定义自动计算最不利地震方向的作用影响；依据计算结果，塔楼满足嵌固在负一层顶板条件，应按嵌固端负一层顶板复核原设计，楼板板厚按   180mm，配筋率大于0.25%设计，框柱、框梁应满足GB50011-2010（2016年版）-6.1.14-3条要求设计。

3）框柱单偏计算须按双偏压复核（框柱配筋偏小，尤其是角柱）。7、8交A轴外挑梁在挑梁一侧设挑板，须验算该挑梁的抗扭强度，并设置抗扭纵筋和箍筋及锚固长度；

四.设计深度

1. 补充说明挑梁支座负筋伸入梁内长度≥悬挑长度。

2 本工程砼构件配筋请按复核计算成果进一步自校，并回复自校结果。



	设计人
	刘立张
	安全隐患
	0
	强

制

性

条

文
	地基基础
	

	专业负责人
	于少强
	强制性标准
	2
	
	结构设计 
	

	审核人
	史江涛
	
	
	房屋抗震设计
	

	注册师
	于少强
	执业证章号
	3200249-S010
	
	
	


（给排水）专业审查意见

	建设单位
	江苏粤港置业发展有限公司
	工程名称
	粤港臻园住宅小区7#楼

	设计编号
	2010-0-5

	一、强制性条文

1 自动喷水灭火系统应设置水泵接合器。《建筑设计防火规范》GB50016-2014（2018年版）8.1.3条。
二、强制性标准

1末端试水装置和试水阀应有标识，距地1.5米，并有不被他用措施。《喷规》GB50084-2017  6.5.3条。
三、安全隐患

（无）
四、其他

1 消火栓系统接入口压力注明，消火栓系统图中应立管XL-6 XL-18  XL-4 XL-4的起端和末端均应该独立的分别从环状管网接出，供水管上不应该接消火栓。

2 自动喷水灭火系统接入口压力注明，喷头形式注明。


	设计人
	
	安全隐患
	
	强

制

性

条

文
	建筑防火
	1

	专业负责人
	
	强制性标准
	1
	
	
	

	审核人
	
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


（电气）专业审查意见

	建设单位
	江苏粤港置业发展有限公司
	工程名称
	粤港臻园住宅小区7#楼

	设计编号
	2010-0-5

	一、强制性条文

（无）

二、强制性标准

1、住宅单元电源总进线处应设有剩余电流保护（或报警）功能断路器或设电气火灾监控装置。详见DGJ32/J26-2017的10.1.4条相关规定。

2、户配电箱未设置太阳能热水器专用供电回路及保护装置，不符合GB50364-2005的5.6条相关规定。

3、穿越楼板、隔墙的电缆桥架应从内部进行防火封堵。详见GB50054-2011的7.1.5条相关规定。

三、安全隐患

（无）

四、其他
1、补充项目概况说明。

2、电气设备抗震设计，补充电缆桥架支撑安装详图。



	设计人
	
	安全隐患
	
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	
	强制性标准
	3
	
	建筑防火 
	

	审核人
	
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


（防雷装置设计）专业审查意见

	建设单位
	江苏粤港置业发展有限公司
	工程名称
	粤港臻园住宅小区7#楼

	设计编号
	2010-0-5

	一、强制性条文

（无）

二、强制性标准

（无）

三、安全隐患

（无）

四、其他

（无）



	设计人
	
	安全隐患
	
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	
	强制性标准
	
	
	建筑防火 
	

	审核人
	
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


（暖通）专业审查意见

	建设单位
	江苏粤港置业发展有限公司
	工程名称
	粤港臻园住宅小区7#楼

	设计编号
	2010-0-5

	一、建筑节能方面

（一）强制性条文方面 

无

（二）强制性标准方面

无

（三）其它

1.应按江苏省统一格式编制绿建专篇。
二、强制性条文方面: 

无
三、强制性标准方面: 
无
四、设计深度方面: 

无

五、其它方面：
1.配电室风机噪声偏大，应选用低噪音风机。

2.应明确配电室平时通风与事故后通风的转换要求。


	设计人
	
	安全隐患
	
	强

制

性

条

文
	建筑节能
	

	专业负责人
	
	强制性标准
	
	
	建筑防火 
	

	审核人
	
	
	
	建筑设备
	

	注册师
	
	执业证章号
	
	
	
	


