江苏省建筑工程

施工图设计文件审查意见书

意见书编号：         2021-467        
项目名称：丹阳市华昌房屋开发有限公司

汇金天地项目三期18#楼及地下车库
审查机构： 丹阳市安信审图咨询中心  
颁书日期：    2021年11月03日      
丹阳市华昌房屋开发有限公司：
    根据《建设工程质量管理条例》、《建设工程勘察设计管理条例》、建设部《房屋建筑和市政基础设施工程施工图设计文件审查管理办法》的规定和双方签订的审查委托合同，受你单位委托，我机构对你单位报送的           汇金天地项目三期18#楼及地下车库   项目文件进行了审查，形成审查意见附后。请你单位会同相关单位认真修改、调整，并在 5 个工作日内将修改回复意见（含变更图纸）送我机构复审。
                           2021年11月03日

                           （审查机构章）

（附审查意见）

	项目概况
	项目名称
	汇金天地项目三期18#楼及地下车库

	
	建设单位
	丹阳市华昌房屋开发有限公司
	项目地址
	 金陵西路南

	
	建筑面积
	30699.06㎡（地上24779.80㎡；地下5919.26㎡）
	建筑总高度
	80.0m

	
	建筑层数
	地上：27层 地下：1层
	耐火等级
	一级

	
	场地类别
	Ⅲ类
	抗震等级
	三级

	
	结构体系
	剪力墙
	基础形式
	桩基

	
	规 模
	
	工程等级
	大型

	勘察单位
	镇江大地勘察监理咨询有限公司
	资质等级
	甲级

	设计单位
	江苏筑原建筑设计有限公司
	资质等级
	甲级

	审查意见

	建设单位、勘察设计企业和注册执业人员以及相关人员违反相关法律、法规规定的情形
	无

	违反国家及地方节能建筑设计标准和节能要求的情形
	见审查意见


（绿建）专业审查意见
	建设单位
	丹阳市华昌房屋开发有限公司
	工程名称
	汇金天地项目三期18#楼及地下车库

	设计编号
	21-817

	一、建筑专业

（一）、强制性条文

无

（二）、强制性标准

无

（三）、其它 

1、绿建设计:
（1）绿建专篇应明确规划主管批文号，此为审查的前置条件。

（2）住宅浮筑楼板保温隔声垫的厚度及导热系数的修正系数应按DB32/T3921-2020进行取值。

2、专篇上表格内要注明外门、窗开启形式 (如内、外平开? 推拉?)
3、节能专篇上应注明：节能专篇上材料和数据与其他图发生矛盾时,以节能专篇上的数值为准。需认真校审图纸（如：节能专篇上注明是倒置屋面，做法表为正置屋面，错误）！
4、东、西窗5+6A+5+6A+5的内置遮阳做不了。

5、检查保温材料的性能指标，如楼板隔声保温的石墨ESP的密度35错误（省浮筑楼板规程DB32/T3921-2020的P43页）。

6、立面图的太阳能集热板画的不全。
二、结构专业

（无）

三、给排水专业

（无）

四、电气专业

（无）

五、暖通专业

（无）




（建筑）专业审查意见

	建设单位
	丹阳市华昌房屋开发有限公司
	工程名称
	汇金天地项目三期18#楼及地下车库

	设计编号
	21-817

	一、违反强制性条文

（无）

二、违反强制性标准

1、关于电动汽车设计问题：

①镇江市有文件（镇政建【2018】295号）要求新建车库内应设置电动车辆的充电设施（车库建筑设计规范3.2.13条、及电动汽车充电标准GB/T51313-2018第1.0.2条、3.0.2条）。且应按照《电动汽车分散充电设施工程技术标准》GB/T51313-2018进行设计，如100%车位设计充电设施；

②是缺少≤1000㎡的防火单元设计（不仅防火分区）；暖通等设备专业也应按照新的防火单元调整设计（电动汽车充电标准GB/T51313-2018第6.1.5条）。

③停车位的长度尺寸在原标准的5100mm、5300mm前提下应增加400mm，用于安装充电设施（电动汽车充电标准GB/T51313-2018第4.0.2条）。
④ 说明上不仅明确3个防火分区，而且要表达每个防火分区内有几个防火单元？每个单元人员疏散口几个?

2、地下室非机动车库内电动非机动车的停放区域不详，应按DB32/T3904-2020第6.2.4、6.2.5条划定停放区域、充电区域和疏散通道区域，并进行防火分隔。

3、外墙采用复合材料保温板时，每个楼层采取安全措施（应设计详细节点），混凝土部分应与结构同体浇筑（镇政建【2018】161号文）。

4、电梯表注明无障碍电梯与担架电梯轿厢尺寸都是1.4X1.6，不能满足担架电梯的要求1.5X1.6（省住标DGJ32/J26-2017第 4.11.4条P127页）。

三、安全隐患

1、栏杆安全问题：

①连廊栏杆上部的扶手竖向空档350mm，不够安全，应增加立挺，或参见“住宅阳台图集、苏J04-2019P53页”。

②阳台及连廊的铝合金受力件，在江苏省受限制使用（参见“住宅阳台图集、苏J04-2019编制说明”）。除非提供受力计算，能满足国家规范要求。

③防护栏杆设计说明缺栏杆水平荷载要求。
四、其它
1、自检：空调搁板进深（不应小于600mm）。有的搁板安装空调不方便。

2、总平面图表达不是太清楚。请再次核实一下，住宅建筑高度、层数、绿地率等，应与规划部门批准的规划文件一致。

3、地下室墙面防霉涂料的燃烧性能不明确，无法判断是否满足内装防火规范GB50222-2017对地下室墙面的要求。

4. (请结合上部以及设备专业复查)  管道井, 水泵房, 风机房, 电梯机房应釆取有效的隔声措施, 水泵房, 风机房应采取减振, 降噪措施（省住标DGJ32/J26-2017第 5.4.10条）。

5、西侧有4辆车的停车位与建筑的防火间距不足6米。

6、第80#、167#车位堵塞了两个安全出口。

7、地下车库防火分区示意图的安全出口位置示意错误（如Q-1-2）！
8、设计说明（防护栏杆）增加：内天井式楼梯栏杆高度应为1.10m。

9、战时人防设计不在本次审查服务。



	项目负责人
	韩文兵
	安全隐患
	1
	强制性条文

	建筑防火 
	

	专业负责人
	韩文兵
	强制性标准
	4
	
	建筑设计
	

	设计人
	骆玲利
	
	
	
	


（结构）专业审查意见

	建设单位
	丹阳市华昌房屋开发有限公司
	工程名称
	汇金天地项目三期18#楼及地下车库

	设计编号
	21-817

	一、违反强制性条文

（无）

二、违反强制性标准

1. 基础部分：

1）桩基设计等级定义为甲级，桩基单桩竖向承载力标准值和桩长，需根据单桩静载试验结果确定（JGJ94-2008-5.3.1.1），未提供试桩报告，设计依据不足（试桩和工程桩应满足同一条件，试桩数量需满足规范及相关政策文件要求）。单桩承载力静载试验测试值应增加加长段的摩阻力值（桩基检测在地面进行时）；部分桩间距不满足-3.3.3-1要求，灌注桩纵筋的一半数量宜伸到桩底，以保证桩身长度和质量。

2）按JGJ94-2008-5.7节要求提供桩水平承载力特征值；应提供沉降计算书；

3）结施-19/101：桩基说明一.4条桩身砼强度等级未见标注；布置桩位时宜使桩基承载力合力点与竖向永久荷载合力作用点重合（GB50007-2011-8.5.3-4要求）；结施-13~14/101：底板受力筋直径不宜小于12mm，不应小于10mm；结施-22/101： L轴处底板厚度不满足柱纵筋20d竖向锚固长度要求；

4）地下室在主楼中间设伸缩后浇带，后浇带未封闭时，桩基和筏板不能共同作用，与计算假定不一致，两边及后浇带上桩基应考虑不能共同工作会对底板受力和结构安全产生不利影响，须在图纸中注明该处封缝前主楼荷载加载速度控制要求；
5）南面地库承载力验算结果计算书字迹打印太小，无法审查；筏板水浮力简图水浮力输入值48.0 KN/m2小于49.5 KN/m2计算值，请复核并回复复核结果；
2. 分析设计参数、荷载取值等问题：

 1）板上荷载应按建筑实际做品准确计算统计（客厅需考虑预留装修荷载，墙面有瓷砖饰面应计入瓷砖荷载、部分梁上墙荷偏小），复核原设计并回复复核结果；整体板下沉卫生间恒载取4.5 KN/m2偏小（需注明填充物的容重）；

2）总信息中：①墙倾覆力矩计算方法采用：只考虑面内贡献，面外贡献计入框架进一步判断：结构体系是否为少墙剪力墙结构；②框架部分承受的地震倾覆大于结构总地震倾覆力矩的10%，与剪力墙结构定义不符；③一~二层0.2V0调整不满足计算要求；④剪力墙结构砼容重取26.0 KN/m3偏小，应考虑墙面粉刷荷重；⑤地下信息中各参数应准确填写；

3）位移信息中：①工况27下最大位移与层平均位移的比值1.45大于1.3，偏大；②一层与地下室结构的侧向刚度比（剪切刚度）均小于0.5，满足JGJ3-2010-5.3.7条要求，嵌固端应定义在地下室顶板计算；

4）楼梯间和电梯井道处剪力墙筒内外无楼板侧向约束，形成虚刚，整体计算时，应删除该部分剪力，以框架输入，二者进行包络设计（主要为强度复核）

5）配筋简图与总信息计算模型不一致，商铺二层、三层S-10~S-11交S-A~S-B轴处楼板厚度，及二层S-1~S-3交S-A~S-B轴内楼面梁计算模型与板图纸不符，不满足GB50010-2010（2015年版）-5.1.3条要求；框架结构抗震等级图纸为三级与计算书定义为二级不符；

3. 分析设计计算完整性：
1）地下室应带塔楼整体计算，与非人防相接的地下室也应代入整体计算，包络设计；地下室周边与塔楼相连的相关范围框柱、梁，其抗震等级及配筋应按单塔楼取的相关范围计算结果包络设计。本期地下室与前期地下室相连处框架梁柱建模计算假定与实际情况不符（中跨变边跨）；
2）地下室顶板绿化填土荷重应结合景观设计，考虑局部堆坡超过设计填土荷载（很多绿化带的填土标高均高于小区道路，计算填土厚度时不应按道路标高为准）；

3）非人防地下室顶板裂缝超GB50010-2010（2015年版）-表3.4.5中0.2限值，人防地下室顶板缺裂缝计算成果；双阳台挑梁和端头边梁的挠度不正常，请核查；

4）梁截面高度上翻设计，计算时未按实际标高建模；梁受压区有效翼缘计算宽度软件按GB50010-2010（2015年版）-5.2.4条取值计算，与实际工况不符，请复核所有原设计上翻梁的承载力是否满足要求；

5）按JGJ3-2010-3.7节要求提供地震作用下各楼层层间位移角和层位移曲线图；

6）缺基础及底板的计算信息和剪力墙边缘构件配筋计算结果；

4. 构造不满足规范要求：

1）剪力墙间跨高比大于5的梁，应按弱连梁设计，否则其抗震等级、砼强度等级及腰筋会错误，不满足JGJ3-2010-7.1.3条规定及条文说明；7.1.7条要求：当墙肢的截面高度不大于墙厚的4倍时，宜按框架柱进行截面设计；

2）嵌固端实际在地下室顶板层，顶板板厚、配筋应按JGJ3-2010-3.6.3条满足嵌固楼层的构造要求设计；三层楼面收进处的板厚及配筋设计宜满足                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   -10.6.2条要求。

3）地下室外挡土墙水平和竖向分布筋的配筋率宜满足JGJ3-2010-12.2.5条≮0.30%规定；外挡土墙在楼层处应设暗框梁与框柱拉结加强；地下室斜梁搁置在框柱上钢筋锚固长度不满足GB50010-2010（2015年板）-8.3.1条规定；

4）地下一层~二层楼面部分墙两侧无楼板（穿层墙），墙厚度需满足按层高或无支长度较小值的1/20控制，GB50011-2010（2016年板）-6.4.1条要求；

5）端开间YBZ42b、GBZ7b的竖向钢筋间距不满足JGJ3-2010-7.2.19条≯200mm规定；

6）四层及以上梁平法施工图中，30~35轴间的框梁截面为200*1200，截面高宽比大于4，不符合GB50011-2010（2016年版）-6.3.1-2条规定。商铺屋面框架梁采用“KL”编号，其梁柱节点构造不满足GB50010-2010第11.6.7条要求；

三.安全性问题:
1. 分析设计参数、荷载取值等问题：

    1）商铺屋面S-D轴4.0米高女儿墙荷载输入值为7.0 KN/m2太小，存在砼构件承载力不足安全问题，除需验算女儿墙的稳定和配筋计算外，作为嵌固的边梁未考虑高耸女儿墙传来的扭矩作用，请核查边梁的抗扭承载力；
四.其他问题：

1. 结构设计总说明（一）中2条工程概况：预制构件设计内容与实际不符；设计依据漏砼耐久性规范，建筑物抗震构造图集应采用（苏02-2011）-2019版；凡工程设计到的房间使用荷载，均应在总说明列表中标注出来（漏商业、物业用房等荷载）；8.5条砌体材料表中内墙材料与预制装配结构方案不符；结构总说明中剪力墙部分需注明：连梁、弱连梁的砼标号和抗震等级应与墙同；

2. 塔楼地下室顶板与周边扩大地下室顶板高差较大，无法传递水平地震力，需采用针对性设计措施；

3. ①需按《民用建筑太阳能热水器系统应用技术准备》（GB50364-2018）对太阳能热水器系统进行结构设计（包括抗震性能），需满足建筑结构的安全性要求；②太阳能集热器的支撑结构应满足太阳能集热器运行状态的最大荷载和作用（绿建专篇没有该处节点设计）；③太阳能热水系统的连接与主体结构的锚固承载力应大于连接主体本身的承载力设计值；

4. 提供地下室顶板、主楼结构标高平面示意图；提供地下室顶板荷载布置平面蓝图，与图纸一并存档（要注明顶板上覆土的允许容重）。
5. 结合水、电、气、暖管线布置位置，补充抗震支架预埋件设计和预埋定位。

6. 边缘构件详图应该标注标高，否则无法对应审查；

7. 设计单位应当在设计文件中注明涉及危大工程的重点部位和环节，提出保障工程周边环境安全和工程施工安全的意见，必要时进行专项设计，详“住房城乡建设部令2018第37号文”；

8. 本工程砼构件配筋请按计算成果进一步自校，并回复自校结果。重新整理图纸目录，将图纸修改及设计变更也列入目录中，送交审图中心予以确认。



	项目负责人
	韩文兵
	安全隐患
	1
	强制性条文
	地基基础
	

	专业负责人
	朱正肆
	强制性标准
	4
	
	结构设计 
	

	设计人
	江小伟
	
	
	房屋抗震设计
	


（给排水）专业审查意见

	建设单位
	丹阳市华昌房屋开发有限公司
	工程名称
	汇金天地项目三期18#楼及地下车库

	设计编号
	21-817

	一、违反强制性条文

（无）

二、违反强制性标准

1 3-4跃层住宅每户有四个卫生间，热水应循环,设备和户外管也未有预留户内接循环管的条件。《省住标》DGJ32J26-2017  10.3.10.4条。

三、安全隐患

（无）

四、其它

1 喷淋系统设置减压孔板的楼层系统图中应画出，并注明孔经。
2 设计说明5.9.3灭火器配置地下车库区域危险等级未确定。

3地下一层喷淋平面图中喷淋总管从何处引入应注明，排烟机房宜设置喷头。

4 洗衣机不应设置于非封闭阳台。《省住标》DGJ32/J26-2017  10.3.22条。
5 人防部分图纸，应以人防部门另行专项审查为准。


	项目负责人
	韩文兵
	安全隐患
	
	强制性条文

	建筑防火
	

	专业负责人
	王辉
	强制性标准
	1
	
	建筑设备
	

	设计人
	韦燕科
	
	
	
	


（电气）专业审查意见

	建设单位
	丹阳市华昌房屋开发有限公司
	工程名称
	汇金天地项目三期18#楼及地下车库

	设计编号
	21-817

	一、违反强制性条文

（无）

二、违反强制性标准

1、母线（槽）在穿越防火墙及防火楼板时，应采取防火隔离措施。详见GB50054-2011的7.5.2-7条规定。

2、穿越楼板、隔墙的电线电缆保护导管和槽盒（桥架），内部截面积等于大于710mm2时，应从内部进行防火封堵。详见GB50054-2011的7.1.5条相关规定。
三、安全隐患

（无）

四、其它
1、按照（镇政建［2018］295）相关要求，电动汽车充电设施与建设项目同步设计、同步建设、同步验收、同步交付。补充电动汽车充电桩系统图和平面图设计。（地下车库）

2、绿建专篇补充商业网点、物业用房等照明节能措施。人防地下室绿建专篇所在城市镇江错。

3、封闭式母线防护等级不详。
4、电气设备抗震设计专篇补充封闭式母线、电缆桥架抗震支撑安装详图。

5、补充航空障碍灯设计。
6、消防应以消防专项审查意见为准。

7、人防地下室应独立出图。



	项目负责人
	韩文兵
	安全隐患
	
	强制性条文
	建筑防火 
	

	专业负责人
	戈晓军
	强制性标准
	2
	
	建筑设备
	

	设计人
	包 俊
	
	
	
	


（防雷装置设计）专业审查意见

	建设单位
	丹阳市华昌房屋开发有限公司
	工程名称
	汇金天地项目三期18#楼及地下车库

	设计编号
	21-817

	一、违反强制性条文

（无）

二、违反强制性标准

1、封闭式母线外壳及支架应可靠接地，全长应不少于2处与接地干线相连。详见GB50054-2011的7.5.3条规定。

2、电梯机房、轿箱和井道的接地应符合GB5055-2011的3.3.7条规定。

3、电缆桥架全长不大于30m时，不应少于2处与保护导体可靠连接；全长大于30m时，每隔20m~30m应增加一个连接点，起始端和终点端均应可靠接地。详见GB50303-2015的11.1.1条相关规定。

三、安全隐患

（无）
四、其它
(无)


	项目负责人
	韩文兵
	安全隐患
	
	强制性条文

	建筑防火 
	

	专业负责人
	戈晓军
	强制性标准
	3
	
	建筑设备
	

	设计人
	包 俊
	
	
	
	


（暖通）专业审查意见

	建设单位
	丹阳市华昌房屋开发有限公司
	工程名称
	汇金天地项目三期18#楼及地下车库

	设计编号
	21-817

	一、违反强制性条文

（无）

二、违反强制性标准

1.风管系统的水平支干管应明确设置风管测定孔等，满足GB50736-2012第6.6.12条。
三、安全隐患

（无）
四、其它
1.平时排风时的风机全压值偏小，请核查计算。
2.合用前室可开启外窗面积小于3m2(应扣除固定窗框面积），请与建筑专业核查。
3.地下一层图面不清，请核查整理。
4.设加压送风的地下楼梯间，设在顶部的固定窗应直通室外。
5.地下车库应按防火单元设置，应满足苏建函消防（2012）171号文第1.4-3条，调整排烟系统及补风系统。


	项目负责人
	韩文兵
	安全隐患
	
	强制性条文
	建筑防火 
	

	专业负责人
	朱锋
	强制性标准
	1
	
	建筑设备
	

	设计人
	万俊
	
	
	
	


